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O 1 Konsep Nilai Waktu Uang
@

Nilai waktu uang menunjukkan hubungan antara uang dan waktu.

Rp 1 pada hari ini lebih berharga daripada Rp 1 di masa depan.

Hal ini desebabkan oleh:

a. Adanya inflasi (kenaikan harga barang secara umum)

b. Adanya kesempatan untuk berinvestasi

c. Adanya kemungkinan penerimaan bunga atas investasi

Contoh: Membeli bakso di tahun 2010 satu porsi seharga Rp 5.000
Ditahun 2020 satu porsi bakso tidak lagi seharga Rp 5.000



Salah satu penyebab dari pengurangan nilai uang di masa mendatang ialah
inflasi. Hal ini bisa jadi didasarkan pada teori ekonomi yang pernah dikemukakan
oleh seorang ekonom asal Austria, Eugen von Bohm-Bawerk (1851 - 1914).
Menurut beliau, terdapat tiga alasan di balik berkurangnya nilai suatu barang di
masa depan, yakni:

Keuntungan yang akan diperoleh di masa mendatang dipertanyakan
kepastiannya, sementara keuntungan di masa kini dianggap sangat jelas.

Rasa puas manusia terhadap suatu keinginan atau kehendak yang hadir di
masa kini dianggap lebih bernilai dibandingkan rasa puas akan keinginan atau
cita-cita di masa depan.

Barang-barang yang tersedia di waktu sekarang dinilai lebih bermanfaat dan
dibutuhkan daripada barang-barang yang masih diprediksikan kelak muncul di
masa depan.

~




Kosep Nilai Waktu Uang

a) Present Value (PV) = menilai jumlah rupiah masa depan kedalam nilai rupiah saat ini.

2000 « 2020

a) Future Value (FV) = menilai jumlah rupiah saat ini kedalam nilai rupiah masa depan.

2000 > 2020



Variabel

dalam

Perhitungan

Bunga

Bunga / interest / |

Merupakan timbal balik yang didapatkan oleh kreditur atas dana
yang dipijampan ke debitur.

Merupakan kelebihan kas yang diterima / dibayarkan kembali atas
jumlah yang dipinjamkan (pokok / principal / p).

Bunga tsb biasanya dinyatakan dalam % yang disebut suku bunga.
Pokok / principal / p yaitu jumlah yang dipinjam / diinvestasikan.

Waktu / n yaitu lamanya periode ketika jumlah pokok tsb beredar.



Konsep Bunga
®

Bunga sederhana Bunga majemuk

« Hanya dihitung pada jumlah pokoknya Dihitung atas pokok dan setiap bunga yang
sepanjang periode yang dilewati. dihasilkan (bunga berbunga).

o

\\ Bunga=pxixn |

Contoh: Riko meminjam uang Rp 10.000  Contoh:
dengan jangka waktu 3 tahun dengan suku
bunga 8% p.a. maka total bunga yang harus
dibayar

masih dengan contoh Riko, mari kita
bandingkan bunga sederhana dan bunga
majemuk.

Bunga =Rp 10.000x8% x 3
= Rp 2.400



Bunga Majemuk vs Bunga Sederhana

Perhitungan Bunga Bunga Sederhana Akumulasi Saldo Akhir
Sederhana Tahun
Tahun 1 Rp 10.000 x 8% Rp 800 Rp 10.800
Tahun 2 Rp 10.000 x 8% Rp 800 | Rp 11.600
Tahun 3 Rp 10.000 x 8% Rp 800 Rp 12.600
Rp 2.400
Perhitungan Bunga Bunga Majemuk Akumulasi Saldo Akhir
Majemuk Tahun
Tahun 1 Rp 10.000 x 8% | Rp 800 | Rp. 10.800
Tahun 2 Rp. 1;2_-1.800}( 8% Rp 864 Rpl. 11.664
Tahun 3 Rp. 11.664 x 8% Rp 933 | Rp 12.597

/ | Rp 2.597



2 Future Value Factor
B

. Future Value Factor (FVF) menunjukkan faktor pengali (bunga majemuk) untuk
menghasilkan nilai masa depan dari nilai pada masa saat ini.

FVF, =(1+i)

Dimana:

FVF, ; = faktor nilai masa depan untuk periode ke n pada bunga i O
n = jumlah periode /'“\/\ q 0
i = suku bunga untuk satu periode : k’ &

Q s O



Future Value Factor

Ibu Y menyimpan uangnya di bank tahun ini sebesar Rp10.000.000 dengan tingkat suku
bunga hingga 5% p.a. dalam dua tahun. Maka, untuk mengetahui total nilai tabungan Ibu
Y pada dua tahun ke depan adalah seperti diuraikan di bawah.

Fv=Pv(1+D"
Fv = Rp10.000.000 (1 + 0,05)2
Fv = Rp10.000.000 (1,1025)

Fv =Rp11.025.000



Present Value Factor

. Present Value Factor (PVF) menunjukkan faktor pengali (bunga majemuk) untuk
menghasilkan nilai saat ini dari nilai pada masa di masa depan.

1
PVF . ~ )

Dimana:
PVF,; = faktor nilai masa kini untuk periode ke n pada bunga i
n = jumlah periode

i = suku bunga untuk satu periode



, Present Value Factor

Dengan menggunakan uang simpanan ibu Y, mari kita hitung berapa nilai saat ini dari
Rp. 11.025.000 periode 2 tahun dengan bunga 5% p.a.

Pv=Fv/(1+ )"

f\/\

Pv=Rp. 11.025.000/ (1 + 0,05)?

Pv=Rp. 11.025.000/(0,9070)

Pv=Rp. 10.000.000 ! ,\)] O




O 4 Annuity
2

. Anuitas (annuity) melibatkan serangkaian pembayaran dalam jumlah sama yang dilakukan
pada interval waktu yang sama.

£

Contoh : Pembayaran asuransi yang menyaratkan pembayaran periodik bulanan untuk
jumlah premi yang sama selama beberapa periode.

. Anuitas (annuity) mengharuskan bahwa:

1 Pembayaran / penerimaan selalu berjumlah sama

2. Interval waktu diantara pembayaran / penerimaan selalu sama
3. Bunga dimajemukkan sekali setiap interval




Annuity

Anuitas (annuity) dibedakan menjadi empat jenis:

1. Anuitas biasa (ordinary annuity / OA) yaitu apabila pembayaran / penerimaan
terjadi pada akhir periode.

2. Anuitas jatuh tempo (annuity due / AD) yaitu apabila pembayaran / penerimaan
terjadi pada setiap awal periode.

3. Immediate Annuity atau Anuitas Langsung. Mirip dengan anuitas biasa, nilai
penerimaan atau pembayaran diberikan langsung tanpa penangguhan

4. Deferred Annuity atau Anuitas Tertunda/Tangguhan. Penerimaan dan pembayaran
dalam anuitas tangguhan dilakukan pada masa tertentu atau sesuai periode
berjalan



Annuity

&
Deposito Deposito Deposito Deposito Deposito
Pertama Kedua Ketiga Keempat Kelima
Anuitas Periode 1 Periode 2 Periode 3 Periode 4 Periode 5 |
Biasa Tidak ada Bunga Bunga Bunga Bunga
bunga
Anuitas Jatuh
T:;':pis S Periode 1 Periode 2 Periode 3 Periode 4 Periode 5
Bunga Bunga Bunga Bunga Bunga
Deposito Deposito Deposito Deposito Deposito
Pertama Kedua Ketiga Keempat Kelima



Annuity
®

Contoh anuitas langsung adalah ketika Anda membeli mobil dengan cara kredit.
Karena pembayaran dan penerimaannya tetap, Anda bisa melakukannya tanpa ada
penundaan periode

Contoh anuitas sederhana digunakan dalam pembayaran hipotek

Contoh anuitas tertangguh biasanya digunakan dalam pembayaran bunga pinjaman
atau penerimaan bunga deposito

Anuitas jatuh tempo. Contoh paling umum dari anuitas jatuh tempo adalah ketika
Anda membeli produk asuransi. Anda akan diminta untuk membayar premi di awal
periode sebelum bisa mendapatkan manfaat klaim dari produk asuransi yang Anda
beli. Selain asuransi, pembayaran sewa juga biasanya menggunakan anuitas jatuh
tempo.



Annuity

Ordinary
Annuity (OA)

Annuity Due
(AD)

FVOA

PVOA

FVAD

PVAD



Future Value Ordinary Annuity

04. %

Asumsikan anda mendepositokan Rp. 1 pada setiap akhir periode selama 5 tahun dan
menghasilkan bunga 12% yang dimajemukkan.

AKHIR PERIODE SAAT Rp. 1 DIINVESTASIKAN

Nilai pada
Saat ini 1 2 3 4 5  Akhir Tahun 5
Fm———- Rp. 1 =—t—mrrr—— —— >
b RP. 1 m—— e
b e - Rp. 1 =————f————>]
e st et et et St e e Rp. 1=—>1
Sleentestesieesiesieslesestestesle bttt Rp. 1
Total nilai masa depan anuitas biasa sebesar Rp. 1 Rp. 6,35285

sepanjang 5 periode pada suku bunga 12%
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Tabel Future Value of Ordinary Annuity

—FVoA

FUTURE VALUE OF ORDINARY ANNUITY
(annuity in arrears -- end of period payments)

RATE PER PERIOD

0.25%

0.50%

0.75%

1.00%

1.50%

2.00%

2.50%

3.00%

4 (0%

5.00%

6.00%

7.00%

8.00%

9.00%

10.00%

11.00%

12.00%
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1.00000
200250
3.00751
4.01503
5.02506
6.03763
7.05272
8.07035
9.09053
10.11325
11.13854
1216638
13.19680
1422879
15.26537
16.30353
17.34429
18.38765
19.43362
2048220

100000
2 00500
301502
403010
505025
6.07350
T.10588
814141
g18212
10.22803
12817
12.33556
13.39724
14.46423
15.53655
16.61423
17.659730
1878579
18.87472
209792

1.00000
2.00750
3.02256
4.04523
5.07556
5.11363
7.15948
821318
927478
1034434
11.42192
12.50759
1360139
14.70340
15.81388
1693228
18.05027
19.19472
20.33888
21.49122

1.00000
21000
303010
406040
.10
6.15202
721354
& 28567
936853
10.46221
11.56683
12.68250
13.80933
1494742
16.09650
17.25786
18.43044
1981475
20.81090
22.01800

1.00000
211500
3.04522
4.09050
315227
622955
732259
o.43284
9.55933
10.70272
1188326
13.04121
14.23683
15.45038
16.68214
17.93237
19.20136
2048038
21.79672
23.12387

1.00000
202000
3.06040
4 12161
520404
6.30812
T.43428
8.58297
g.75453
10.94972
1216872
13.41209
14.68033
15.97394
17.29342
18.63929
20.01207
21.41231
22 84058
2429737

1.00000
2 02500
307583
4.15252
525633
638774
7.54743
873612
995452
11.20338
1248347
13.79555
15.14044
1651895
17.93193
19.38022
20.86473
2238635
23 94601
2554488

1.00000
203000
3.00090
4 18363
530914
546541
T7.66246
8.89234
10.15911
11.46388
1280780
14.19203
1561779
17.08632
18.59881
20.15688
21.76159
2341444
2511687
26.87037

100000
2 04000
312160
4 24545
2.41632
6.63253
T.89529
89.21423
1058280
12.00611
13.48635
15.02581
1662684
18.29191
20.02359
27.82451
23689751
2564541
2767123
29.77808

1.00000
205000
315250
431013
5.52563
680191
8.14201
9.54911
11.02656
12.57789
14. 20679
15.91713
17. 71298
19.59863
21,57856
23.6574%
25.84037
28.13238
30.53800
33.06585

1.00000
2 06000
318360
437462
263709
697532
8.39384
D.8oT747
11.49132
13.18079
1497164
16.56904
18.88214
21.01507
2327597
2567253
2821288
30 90585
33.75999
36.78559

1.00000
207000
321450
4 43504
575074
7.15329
865402
10.253980
11.977599
13.81845
15.78380
17.88845
20.14064
22 55045
25.12902
27 88805
30.84022
33.99003
37.37896
4099549

1.00000
2 08000
3 24640
4 50611
5 85660
7.33593
892280
1063663
12.43756
14 48655
1664549
1897713
21.48530
24 21452
2715211
3032428
3375023
a7 45024
41 44828
4576186

1.00000

209000

3. 275810

457313
2.88471

7.52333
520043
11.02847
13.02104
15.19293
17.56029
20.14072
2295338
26.01919
29.368082
33.00340
36.97370
41.30124
46.01846
51.16012

1.00000

210000

3.31000

464100
610510
T.71561

948717
11.43589
13575948
1593742
18.53117
21.30428
24.522T1
2797498
N.77248
3594873
40 54470
4559917
51.15900
57.27500

1.00000
211000
3.34210
470973
522780
7.891285
9.7832T
11.85943
14 16397
16.72201
19.56143
2271319
26.21164
30.09482
34.40536
38.18995
44 50084
£0.39594
5593949
64.20283

1.00000
2 12000
3.37440
477933
6.35285
8.11519
10.08301
12 29969
14 77566
17.54874
20 65458
2413313
28.02911
32.39260
IrZrem
4275328
4888387
5574971
63 43968
7205244




Future Value Ordinary Annuity (FVOA)
®

Cara yang efisien, yaitu dengan rumus:

[+i) -1
Fvr-od,- T

Dimana:

FVF-OA, ; = faktor nilai masa depan dari anuitas biasa periode n bunga i
n = jumlah periode pemajemukan

i = suku bunga untuk satu periode pemajemukan



Present Value Ordinary Annuity
(PVOA)

Asumsikan anda akan menerima Rp. 1 pada setiap akhir periode selama 5 periode dengan
suku bunga 12%.

4

Nilai pada
aSaat Ini

-/T—+———+———— Rp.1

Total nilai masa sekarang anuitas biasa sebesar Rp. 1
sepanjang 5 periode pada suku bunga 12%

Rp. 3,60478




O
Fo

Tabel Present Value of Ordinary Annuity

®—PVOA)

PRESENT VALUE OF ORDINARY ANNUITY
(annuity in arrears -- end of period payments)

RATE PER PERIOD

0.25%

0.50%

0.75%

1.00%

1.50%

2.00%

250%

1.00%

4.00%

S 00%

£.00%

7.00%

£.00%

§.00%

10.00%

11.00%

12.00%
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095751

1.99253
2 BRSOE
387812
296272
£ 94785
6.93052
791074

g Beasy
288188
1083577
1180725
12772
1374055
14. 70420
1568504
1662348
1757553
1853220
18 42445

099507
198510
L9TR2S
385050
4 52587
£B983E
688207
7 E220E
BTT908
&.73041
10.87703
11.61893
1255615
13.488M
14 21862
1523593
1625882
17A7277
18.0823%
18895742

0 85258
197772
2 GE5E5
12611
4 BG4S
& 83560
& 79484
77388
BeT158
B.5o5k8
10.52067
11.43481
1234238
13 20302
14 13895
1502431
15.90502
1677518
17 64683
18.50802

g es010
157040
294099
3580197
4 85343
L T9543
B T2818
TESIEE
8 58802
547120
1036763
1125508
1213374
12.00370
1286505
14 T1TBT
15.56225
16.39827
1722601
18 048555

088522
155588
291220
38c428
4 TE2E4
E&IT19
655821
7 48353
828052
922218
1007112
10.90751
11.73153
1254238
1334323
1413126
1480785
1567256
1642617
1716684

R
1.94155
2 5838
imm
471345
560143
EATI89
7548
B yg22e
Bo825%
5 TeBAs
1087534
11.34837
1210825
12 54925
1357
14 28187
1499203
1567545
1635543

p.97sE1
1 G2743
2 85802
areer
484583
E50813
634839
747014
797087
§ 75208
851821
1025776
1068318
1165051
1238138
13.05500
1371220
1435328
14 9TBES
18 58815

0.9TGET
191387
2 82881
b 1]
4578
L4178
6.23028
T.01989
778811
8.53020
925262
§ 95400
10683488
11.266C7
1183754
1256110
1396812
1375351
1432380
1487747

G 95154
1 88805
277509
362990
445182
S2414
&.00205
ETIZT4
743533
B 11050
876048
938507
558588
10.58312
11,11838
11.85230
12.18567
1265830
1213394
13155033

085238
| 85941
27225
54585
£ 32848
£.0T568
£ 78837
845321
7.10782
TR2m
£.30821
8.8532%
89357
& BEETd
1037868
1083717
1927407
11.6895%
1208522
12 45211

084340
183335
25701
348511
421236
491732
S58738
520979
& 80185
T 38008
7.a88a7
8383264
885268
225458
aTI22s
10.10589
1047726
1082760
1155812
11 45552

053458
1.80802
282432
32
4 10020
& THESS
538929
597130
BS51523
7.023%58
T 4887
T BE2E0
B3cres
B.74547
10781
S 24885
s rexn
10.055059
10.33550
10.58401

082533
17632%
257710
amn
JsaT
462288
520837
S TaBE4
£ 24889
&.71008
T 11858
TE53E08
Te0ITe
B2eald
B 5548
B8s137
§1218¢
937188
§50380
8.BI81S

091743
1.75911
25M29
123872
3 RB56s
4 45582
503295
E5E2
595525
& 41766
6.80515
T80T
T 4BERD
T.73815
8 0806S
gM2s8
854383
BTE5E3
855011
812885

086803
1. 73554
2 4BBES
J. 16587
379079
435526
4 BEB4Z
£33492
5.75502
£ 14487
£€.29506
£.81389
7.10338
7.36889
7.E0808
T8N
8.02155
820141
8 35452
as1ss

0.96098
171852
448371
30248
3.68550
423054
4 T1220
514812
5$53705
£geel
520652
B45E38
6.74587
95187
T.190&T
T.3816
TS48TH
r.ro162
783829
7.56333

0BE2E5
169005
240183
303738
160478
411141
& 55378
4 95704
532825
$.65022
£8ITN
616437
42758
EB82877
& 51088
857359
711683
124967
735578
T 45048




Present Value Ordinary Annuity PVOA)
<

Rumus sebagai berikut:

1
(1+i)

I

1...

PVF-0A..=

Dimana:

PVF-OA,, ; = faktor nilai masa kini dari anuitas biasa periode n bunga i
n = jumlah periode pemajemukan

i = suku bunga untuk satu periode pemajemukan



o Luture Value Annuity Due (FVAD)

- Pembayaran annuity due (anuitas jatuh tempo) terjadi pada setiap awal periode.

- Anuitas jatuh tempo mengakumulasikan bunga pada periode pertama, sedangkan anuitas
biasa tidak (karena pembayaran terjadi di akhir periode, bunga dimajemukkan pada
periode berikutnya).

Sehingga faktor nilai masa depan (FVF - Future Value Factor) dari anuitas jatuh tempo,
dapat dihitung dengan mengalikan faktor nilai masa depan dari anuitas biasa dengan 1
ditambah suku bunga (1+i). Rumusnya adalah:

FVF—AD,,,{————(H? le{1+:‘1



O 4 o_Present Value Annuity Due (PVAD)

Rumus matematisnya sebagai berikut: ‘
P \
1
sy
PVF—AD,,= - <(1+17)
%, F
daiau
e 1
(1+i)"

PVE—-AD,.=1 +



Terima kasih




